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Commune de BEAUSOLEIL Séance du 29 septembre 2020

L’an deux mille vingt, le 29 du mois de septembre a
Nombre de membres 19 heures 30, en application des articles L.2121-7 et
composant le Conseil : 33 L. 2122-8 du Code Général des Collectivités Territoriales, le
. En exercice : 33 Conseil Municipal de cette Commune, régulierement
Ayant pris part a convoqué, s’est réuni en séance publique dans le lieu habituel
la délibération : 33 de ses séances, au nombre prescrit par la loi, sous Ia
Affiché le : présidence de Monsieur Gérard SPINELLI, Maire de

Beausoleil.

Etaient présents :
Réf.:F6 n Mesdames, Messieurs, Gérard SPINELLI, Maire, Gérard

DESTEFANIS, Cindy GENOVESE, Nicolas SPINELLI,
Mailys SALIVAS, Alain DUCRUET, Danielle LISBONA,
Philippe KHEMILA, Eléonore PATERNOTTE, Jorge
GOMES, adjoints au Maire, Gabrielle SINAPI, Patricia
VENEZIANO, Georges ROSSI, Michel LEFEVRE, Michel
FINOT, Jacques CANESTRIER, Martine PEREZ, Fabien
CAPRANI, Fadile BOUFIASSA OULD EL HKIM, Bintou
DJENEPO, Fatima KADDIOUI, Edouard-Jean CURTET,
Rachel SOUKO, Emmanuelle OLIVEIRA, Elena
AVRAMOVIC, Pavithra KURUSAMY, Amin BELAHBIB,
Vanessa  VIETTI, Christine MATHIEU, Stéphane
MANFREDI, Sandrine MANFREDI CAVALLERE,
conseillers municipaux.

Excusés et représentés :

M. Gérard SCAVARDA, conseiller municipal, représenté par
M. Alain DUCRUET, adjoint au Maire,

M. Lucien BELLA, conseiller municipal, représenté par
M. Stéphane MANFREDI, conseiller municipal.

Objet : Création d’une assiette parcellaire, division volumétrique, désaffectation et
déclassement en volume d’une partie du tréfonds de la voirie routiére de I’avenue de Villaine
au droit de la parcelle cadastrée Section AH numéro 210.

Monsieur Gérard SPINELLI, Maire, expose :

Par délibération en date du 16 juillet 2019, regue en Préfecture le 19 juillet 2019, le Conseil
Municipal a décidé de la désaffectation de la Villa Sainte-Thérése, cadastrée section AH numéro
210, sis 66 Avenue Maréchal Foch et 5 Avenue de Villaine a Beausoleil (06240), et a prononcé son
déclassement par anticipation du Domaine Public communal.

L’ Assemblée Délibérante a également approuvé la vente sous conditions suspensives du
batiment communal susmentionné au groupe FIMINCO et a autorisé le futur acquéreur a déposer
une demande de permis de construire.

Une promesse de vente en date du 19 juillet 2019 est venue formaliser cet accord entre les
parties.



par defibeRHoh S Hite du 4 juin 2028, I’ Assemblée Délibérante est par ailleurs venue

d’t%‘l’?s?&ﬂh“é%?&ﬁé WA aveATRIC [ 4 cette pfgmesse de vente portant prolongation des délais des
S erttet donditions suspensives-et de désaffetfhtion du bien jusqu’au 30 juin 2021, Cet avenant a

ete conclu entre les parties e / septembre 2020,

La société FIMINCO a fait connaitre 4 Ja Commune son souhait de se porter acquéreur, en
sus de la parcelle AH n® 210, d’une partie du tréfonds du domaine public située coté Avenue de
Villaine, ce afin d’agrandir le parking en sous-sol de ["opération immobiliére envisagée.

Suite a cette demande, il a établi par le cabinet LEVIER CASTELLI, géometre expert a
NICE, un document d‘arpentage et un état descriptif de division volumétrique.

Le parcellaire concerné porte sur une superficie cadastrale de 92 m? confrontant dans son
ensemble au Nord et 4 I’Ouest I"avenue de Villaine et & ’Est et au Sud la parcelle cadastrée Section
AH n°210.

La cession porterait sur un volume en tréfonds dénommé numéro DEUX, limité en
profondeur a la cote NGF +93.63 et en élévation a la cote NGF +112.98. La Ville resterait en
propriété des volumes numéros UN et TROIS correspondant aux ouvrages 4 usage de voirie et au
tréfonds de la voirie.

Il est précisé qu’afin de répondre aux formalités de I'enregistrement et de la publicité
fonciére, il conviendra de procéder a une création parcellaire sur le domaine public et 4 ['obtention
d'un numéro par les services du cadastre en suite du document d’arpentage établi joint & la présente
délibération,

Afin de poursuivre cette opération, il est tout d’abord proposé a I’ Assemblée Délibérante
d’approuver la division volumétrique de la parcelle susvisée conformément au projet d’état descriptif
de division volumétrique, joint a la présente délibération, établi par la SGE LEVIER CASTELLI,
SELAS de géométres-experts inscrite & 'Ordre sous le numéro 24104 et dont le siége social est situé
4 NICE (06200), route de Grenoble.

Il est précisé que les limites réelles de la propriété de chacun des volumes définis dans cet
Etat Descriptif de division en Volumes (EDDV), ne pourront étre déterminées définitivement et
certifiées qu’aprés établissement d’un plan de recollement des ouvrages exécutés avec les plans
annexés audit EDDV,

Il revient ensuite 4 1" Assemblée Délibérante de constater la désaffectation puis de déclasser
le volume susceptible d’étre cédé ou de recevoir une affectation patrimoniale privée, a savoir le
volume DEUX de PPensemble immobilier.

En effet, conformément a Particle L.141-3 du code de la voirie routiére, le déclassement
des voies communales est prononcé par le Conseil Municipal.

il est proposé a I’ Assemblée Délibérante de constater la désaffectation de fait du volume
DEUX, ce volume correspondant & une partie du tréfonds de I’avenue de Villaine, tréfonds par nature
non accessible a I'usage direct du public, et de prononcer le déclassement de ce volume susceptible
d’étre cédé par accessoire a la vente de la parcelle cadastrée Section AH n°210.

La Commune conservant la propriété des volumes numéros UN et TROIS correspondants
aux ouvrages a usage de voirie et au tréfonds de la voirie, ledit déclassement ne porte pas atteinte
aux fonctions de desserte ou de circulation assurées par I’Avenue de Villaine. En application de
I’article L.141-3 du Code de la Voirie Routicre, la présente délibération est donc dispensée d’enquéte
publique préalable.

Le Conseil Municipal oui cet exposé, délibére et :
a) APPROUVE Ila proposition de Monsieur le Maire ;

b) DECIDE de procéder a une création parcellaire sur le domaine public de ’avenue de
Villaine, sur la base du document d’arpentage établi par la SGE LEVIER CASTELLI, SELAS de



'drre sous le numéro 24104 et dont le siége social est situé a NICE

AROGBRPEETMERle Grenoble, joir

a la présente délibération ;

00E=-210600125-20200929-F _&_N-DE
Recu le 05-10-2020 ¢) APPROUVE la divfsion en volume de la parcelle susvisée ainsi qu’elle résulte du projet

u E‘at e

lumétrique établi par la SGE LEVIER CASTELLI, SELAS de
géometres-experts, joint a la présente délibération ;

d) AUTORISE Monsieur le Maire & passer tout acte afférent a la création parcellaire et a
la division volumétrique susvisées ;

¢) DECIDE de la désaffectation du volume numéro DEUX de I’ensemble immobilier
défini ci-dessus, ce volume correspondant a une partie du tréfonds de I’avenue de Villaine, tréfonds

par nature non accessible a 1’usage direct du public ;

f) PRONONCE le déclassement du Domaine Public Communal dudit volume numéro
DEUX ;

g) INDIQUE que la présente délibération sera publi¢e au recueil des actes administratifs,
ce:
A PUNANIMITE.

Fait et délibéré a Beausoleil, le 29 septembre 2020.

L ' aire,

érard SPINELLI



AR PREFECTURE

I0e=-210600125-20200929-F _&_M-DE
Recu le N5-10-2020




..................

I11318Y2-¥3I1A27T 336

(5a0) W ¢ JrCwIDY s
[ S e

002/T * ITIARST
Srnd e 0 T £ P SR S
L @ woEW 99 ndkesep Wi W ¥ 1al any med pane
CHTA+4ON 9700 ¥ ¥ ‘SMOLIR SORWIEY fuvs
SONOJTIL NVAAIN
0 JHONVId

SHANTOA NI NOISIAIQ

NOLLVIMOANT N00d SINSNVIL
HUTOSTAOMJA INAKAD0U

TIVYNAWNOD HELHIYd0¥d

RV uopseg
TTI0SAVIE 30 ANAFNOD y

T
B Y T — A b 3
I SUCTA 30 2230 ¥ IO AT O ) P
i T TR Kz ” R =

AR PREFECTURE
DOE-210600125-20200929-F_&_N-DE

Recu le N5-10-2020




AR PREFECTURE

I0e=-210600125-20200929-F _&_M-DE
Recu le N5-10-2020




AR PREFECTURE
DOE-210600125-20200929-F_&_N-DE

Recu le N5-10-2020

s < Mo S W g e S
ssssss T m oo v
T OOTHO ~ WA W TV D) g
TG K0 %3 Teens b0 W1 T S0 SARRGT

WL U ToEWp p mdiEep T un g joef ang mod ey weig
E4'08+20K 0303 U1 U ‘BESe+ JOK 9309 77 oQ
2-¥ NVIAIN
T EHONVIL
SHMTOA NI NOISIAIQ

TIVNANKROD HIHIYJ0dd

@ SEFILEVA SIJTV SIA INENILEVLIT




AR PREFECTURE

I0e=-210600125-20200929-F _&_M-DE
Recu le N5-10-2020




AR PREFECTURE

I0e=-210600125-20200929-F _&_M-DE
Recu le N5-10-2020

i
RN
:
il!ii il
high

H

=

DOCUMENT OVISOIRE

DEPARTEMENT DES ALPES MARITIMES @
COMMUNE DE SEAUSOLEIL
Section AH

&

PROPRIETE COMMUNALE

DIVISION EN VOLUMES

NCF 4838.73

do dirision en velumes

4 In cBta

PLANCHE 2
NIVEAU R-1
De Ia cote NGF +88,93,
Plan #tabll pour dtre joint & un @al descriptif

ECHELLE : 1/200

DIPOTTS PRCS LA COUR APPEL DA DX PROVDNCE

T
St e Careis 1 PN, TSI = AT = G




AR PREFECTURE

I0e=-210600125-20200929-F _&_M-DE
Recu le N5-10-2020




AR PREFECTURE
DOE-210600125-20200929-F_&_N-DE

Recu le N5-10-2020

NOLLYIMOANE U{}0d SERENVIL
AMTOSTAOU S INAWAI

o g
o = (G - v i 1 ) et
5 60 90 £n %0 e, — G0 04 4L €8 %0 tRL

M SO0 - oA 50 P T8

QAN 1 207 T2 UE0 V1 BB S840
QDG S04SSN
117318Y¥O-H21A3T 195

rmmpes w2 womep 9p ndiep g wn g jae] enp ned Reng Y
STHOT JON 99 W T TLOE+ JOK 03 °1 8q
Q¥ NVEAIN
€ FHONVId
SHNNTOA NE NOISIAIQ

ETVNNANOD HIHIYJ0¥d

HY sopseg f
“IXI0SOVIE 30 INOANOD

@ SINLREVA SIJTV SIA INIWEIMVLET

?
l




AR PREFECTURE

I0e=-210600125-20200929-F _&_M-DE
Recu le N5-10-2020




AR PREFECTURE
DOE-210600125-20200929-F_&_N-DE

Recu le N5-10-2020

o 00 w0 2a v mes - % W G b0 L

1T13ISY2-¥31431 95

(5 e ¢ oy o

(543} £8 LU 1 JTOMOISY TS
002/1 * ETTEEOR

mames s Gomulp op dpsesy iy Wy Y] ang med TR TN
BTAOT+ %303 W[ ¥ GTHOTF SON W00 W o
T+E NVIAIN
¥ FHONVId
SHANTOA NI NOISIAIQ

TIVNANNO0D HIFIId0dd

HY uopesg
TOIFICSNVIE 3T INAFNOD o

@ SERILIEVK SEJITY SIC ININILEVSA




AR PREFECTURE

I0e=-210600125-20200929-F _&_M-DE
Recu le N5-10-2020




o -t

gEmeSmTETe ] emese o~ e oy 3
Y s s e ' 2 2oy

L ‘oW U040 STUIRED
- E———Tp ITT4LSVD~HZIALT 306
= e 3 R T o —
ot o 31 1 owm e
s - L T a1 e S
s Sy ety oyt Sop) 002/1 © TTIZHDZ
Srana e S &% et s S 2
P Rk a

Do AL 1) Bk S 3% A 3 £l CT —

NOLLVK! SINSNVHL .
AUMIOS1L ol INHKOD0O
s gy

wEnges 5 GoEWp 9 dESRp E e g e ang med v weg

LO'0TE+ION 9169 U T '9TL0T+ JON 2109 T o
2+d VAN
S EHONVId
SENNTOA NX NOISIAIQ

TIVNANNOD ILATId0¥d

rEe o v e HY uopaeg
TIFI0SAVIE I INOANOD
N - | :
S [ ™ e e |/ TN
— B T i T h R WA B Sanie | i S @ SHYIINYA SAJTV S0 ININELAVIEC

AR PREFECTURE
DOE-210600125-20200929-F_&_N-DE

Recu le N5-10-2020




AR PREFECTURE

I0e=-210600125-20200929-F _&_M-DE
Recu le N5-10-2020




AR PREFECTURE
DOE-210600125-20200929-F_&_N-DE

Recu le N5-10-2020

st a3
T 2K — it o Ve T

SICMGs U3 GO 0 AMDSp jop W g jEie] ang amed NV WY

BTN+ 4O 9103 B ¥ LTDI+ JON 9393 ¥ 8Q
E+3 OVIAIN

9 FHONVIL
SHNOTOA NI NOISIAIQ

TTVNONAOD FLATIJ0¥d

HY uoness
TTTIOSNVIE 0 INAFNOD ol

@ SHNILIEVI SISV ST LNENALEYLAT




AR PREFECTURE

I0e=-210600125-20200929-F _&_M-DE
Recu le N5-10-2020




AR PREFECTURE

INE—-210600128-20200829-F _&_M-DE

Recu le N5-10-2020

aaaaaaaaaaaaaaa
Tam 05290 — ok o8 vy T
NG 1 R T WD 1 S S0
'ROIINGS SROET TUONGE
171318Y5-8314317 238

SSEmpos €3 GO #p Mdioesp jeg o g Joe] ang med [y T
GmoLpdns B3I XS GOFET+ JON W03 VT 80
IE0 NV.NLSAC ERIOA ++H NYEAIN
4 FHONVId
SHNNTOA NI NOISIAIQ

HTVNAWNCD HIEIYd0odd

HY uopseg

TMTICSNVIE 30 INOKNOD :

@ STFULEYH SITTY SIC INIRITEVSIAT




AR PREFECTURE

I0e=-210600125-20200929-F _&_M-DE
Recu le N5-10-2020




AR PREFECTURE
DOE-210600125-20200929-F_&_N-DE

Recu le N5-10-2020

iiiiiiiiiiiiiiii

SHION0S SUDDT SRONTR
177318V0-4314217 298

SENNTOA NI NOISIAID

ITVNANWOD HIZIIJ0dd

HY wopass -
TAI0SAVEE 20 INNARCD

@ SAWLLIYVA SIJTY SZQ LNIWALUVIT




AR PREFECTURE

I0e=-210600125-20200929-F _&_M-DE
Recu le N5-10-2020




AR PREFECTURE
DOE-210600125-20200929-F_&_N-DE

Recu le N5-10-2020

s = ERCTd = Vs AL S o et :
T ] P Sadis
T Guces = e o aremi T8 S
TOACd ] A0 Tk,S B0 V) ST SUCHD 3
SUINOS SIDAT SIUANGID \
I71328SY0-¥31a371 398 b

() 0 1+ DY S
() €4 1B | ML TS

002/t : STIZHDA

wsunpea va wewp ap mdssossp 1wy Wy ujef sayp ned TR S

€ 3dnod
6 FHONVIL
SHNATOA NE NOISIAIQ

ATVNARKHOD JLIEJI0dd

HY mepaos <
TFI0SOVEE 30 IO |3

@ SENILINVN S53JTY S3IA INIFWIINVLIT




AR PREFECTURE

I0e=-210600125-20200929-F _&_M-DE
Recu le N5-10-2020




AR PREFECTURE

I0e=-210600125-20200929-F _&_M-DE
Recu le N5-10-2020

SGE LEVIER-CASTELLI
SELAS DE GEOMETRES-EXPERTS inscrite & I'Ordre sous le numéro 24104

GEOMETRES-EXPERTS FONCIERS
60 Route de Grenoble - 06200 NICE

Téléphone : 04 93 18 50 00 - Télécopie : 04 92 09 00 30
E-mail : geometre@levier-castelli.fr

Benoit LEVIER Michel CASTELLI
Ingénieur Géométre Topographe Ingénieur Géométre Topographe
Diplémé de I'E.S.G.T Diplémé de I'E.S.G.T
GEOMETRE- EXPERT GEOMETRE- EXPERT
Membre de I'Ordre N° 5142 Membre de I'Ordre N® 5092

Nice, le 5 Mars 2020
COMMUNE DE BEAUSOLEIL
Section AH n"XXX
DIVISION EN VOLUMES
PREMIERE PARTIE

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION VOLUMETRIQUE

En raison de Ihétérogénéité de I'affectation des ouvrages quil abrite, I'immeuble
objet des présentes est congu de fagon 4 doter les différents ouvrages d'une indépendance
technique et fonctionnelle,

Ainsi, Immeuble est divisé en volumes ne comprenant aucune quote-patt indivise
de patties communes mais seulement liés entre eux par des relations de servitudes qui
seront créées :

- d’une part de maniére réciproque entre tous les volumes créés pour tenir

compte de Pimbrication et de la superposition des ouvrages qui sont
réalisées au sein des volumes crées,

- et d’autre part celles nécessaites & permettre Iutilisation rationnelle de
certains éléments présentant un intérét collectif A tous ou certains
seulement des volumes créés.

Le présent état descriptif de division volumétrique s’applique aux biens dépendant
P P q pphq p

de Pimmeuble dont la désignation générale suit et qui sera divisé en trois volumes
immobiliers.

11775-B681-EDDvol
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ETANT ICI PRECISE que chaque volume ainsi créé pourra étre librement
subdivisé par son propriétaire qui poutra également réunir plusieurs volumes contigus.

Dans les rapports entre propriétaites de volumes et leurs ayants-droits successifs,
seul seront pris en considération les éléments concernant les emplacements, Iélévation et le
volume de construction, sans égard 4 leur affectation.

En conséquence, chaque propriétaire poutra toujours modifier le ou les volumes
qui lui appartiennent, sous la seule réserve de ne pas potter atteinte aux droits des autres
propriétaires au respect de I'ensemble des servitudes et sous réserve de Pobtention des
autorisations administratives, si nécessaire. Il pourra notamment en modifier ou changer
Paffectation ou les conditions de jouissance du ou des volumes dont ils seront
proptiétaires. Il pourra ainsi soumettre librement son ou ses volumes au régime de la
coproptiété.

Chaque propriétaire ou utilisateur devra imposer le respect des dispositions des
présentes 4 tous ses ayants cause ou ayants droit, 4 quelque titre que ce soit, ainsi qu'a ses
locataires, le cas échéant.

ETANT ICI PRECISE a toutes fins utiles que la division cn cause n’a pas

pout conséquence de rendre applicable la réglementation du lotissement prescrite par les
articles L, 422-1 et suivants et R 442-1 et suivants du Code de Purbanisme.

L DESIGNATION GENERALE

L'Tmmeuble objet du présent état descriptif de division en volumes est situé i
Beausoleil (ALPES-MARITIMES), avenue de Villaine,

Et est cadastté :

Préfixe |Section |N° Lieudit Surface
AH XXX XXXX Oha 00a 92 ca

Confrontant dans son ensemble :
AuNORD et 2 L’'OUEST : L’avenue de Villaine,
A IEST, et au SUD : la parcelle cadastrée section AH n®210.

Le présent état descriptif a pour objet de créer sur ladite parcelle trois volumes
immobiliers identifiés par les numéros UN, DEUX ET TROIS.

ETANT ICI PRECISE qu'une partie de ses volumes ont été grevées dune

servitude de non aedificandi, aux termes d’'un acte de vente regu par Maitre PIERRAT,
notaire, le 7 novembze 1930 transctit 19 novembre 1930 volume 263 numéro3.

12414--EDDvol
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I DEFINITION DES VOLUMES

Chacun des volumes ci-apsés ctéés est composé d'un ou plusieurs éléments, eux-
mémes délimités : :

- dans le plag vertical par des altitudes rateachées au NGF (LG.N. 69 Altitudes
Normales}).

- dans le plan hotizental par des points périmétriques déterminés en LAMBERT
93.

La désignation qui va étre donnée aux volumes est purement indicative et n'a pour
but que de facilitex leur identification par téférence aux plans qui demeureront ci-annexés.
La sutface de base de chague volume ou fraction est indiquée afin de permettre de
déterminet les limites des volumes ou fractions de volumes.

Les cotes indiquées dans Ja désignation des volumes ci-aprés sont celles du
nivellement général de la France dites « cotes NGF », étant précisé pour l'ensemble des
volumes que les cites NLG.F indiquent la cite moyenne de l'ouvrage.

Tous les éléments de définition des volumes et éléments de volume (altitudes et
cootdonnées) ont &té établis 4 partir des plans phase TE8Q) dressés en mai et juin 2019, en
janvier et févrder 2020 par le cabinet d’architectes WILMOTTE ET ASSOCIES
ARCHITECTES, 68 rue du Faubourg Saint-Antoine 75012 PARTS, SANS CONTROLE
NI VERIFICATION DE LEUR EXACTITUDE PAR LA SGE LEVIER-CASTELLIL
Ces plans projets ne sont pas garantis par la SGE LEVIER-CASTELLL

Lesdits plans demeureront joints et annexés & ia minute des présentes apigs
mention et paraphe, savoir ;

- Planche N° 0 —- NIVEAU TREFONDS (i 'échelle du 1,/200)

- Planche N® 1 — NIVEAU R-2 (i léchelle du 1/200)

- Planche N° 2 - NIVEAU R-1 {4 Péchelle du 1/200)

- Planche N° 3 - NIVEAU RbC (2 léchelle du 1/200)

- Planche N® 4 ~ NIVEAUR+1 (& I'échelle du 1/200)

- Planche N® 5 - NIVEAURA2 (3 I'échelle du 1/200)

- Planche N° 6 - NIVEAU R+3 (& I'échelle du 1/200)

- Planche N® 7 ~ NIVEAU R+4 JUSQUPAU CIEL (3 échelie du 1/200)
- Planche N° 8 - COUPE A (i I"échelle du 1/200)

- Planche N® 9 - COUPE B (3 I'échelle du 1/200)

1241{4--EDDvol
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TEEDEFINTTION DES LIMITES

Définition alfmétrique ;

Les cotes NGF ci-dessous stipulées pat rapport au Nivellement Général de la France
(altitudes normales), pour la désignation des volumes, sont des cotes moyennes et aucun
propti¢taite de volume ne pourra s’en prévaloir dans le cas ot il apparaitrait 4 Ya réalisation
des dalles une légire différence de nivean du fait notamment des pentes nécessaires &
Pécoulement des caux ct des contraintes techniques de réalisation,

Les dalles séparatives séparant un volime construit d’un volume non construit
appartiendzont, sauf mention coatraire, au propriétaire du volume construit, lequel devea
en assurer Uentretien et les eépatations & ses frais exclusifs.

Les cotes NGF ci-dessous stipulées ont été définies 4 pattir des plans phase ESQ dressés
par le cabinet d’architectes WILMOTTE ET ASSOCIES ARCHITECTES, 68 tue du
Faubourg Saint-Antoine 75012 PARIS, SANS CONTROLE NI VERIFICATION DE
LEUR EXACTITUDE PAR LA SGE LEVIER-CASTELLL

Deéfinition planimétrique :

A chaque niveau particulier, le volume ou la fraction de volume sont définis « en plac » par
ua polygone de ceintute dont les sommets sont numérotés. Ces sommets sont définis en
coordonnées dans le systéme LAMBERT 93 CC44.

Les muts et clolsons séparant un volume construit dun volume non construit
appartiendront, sauf mention conteaire, au propriétaire du volume construit, lequel devia
en assurer l'entretien et les réparations 4 ses frais exclusifs.

ETANT ICI PRECISE QUE LES LIMITES REELLES DE LA PROPRIETE DE
CHACUN DES VOLUMES NE POURRONT ETRE DETERMINEES
DEFINITIVEMENT ET CERTIFIEES QU’APRES ETABLISSEMENT D'UN
PLAN DE RECOLEMENT DES OUVRAGES EXECUTES AVEC LES PLANS
ANNEXES AU PRESENT ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
VOLUMETRIQUE.

124 14--EDDvol
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IV DESIGNATION DES VOLUMIS

: Limmeuble désigné ci-dessus est divisé en trois (3) volumes de la maniére suivante :

VOLUME NUMERO UN

Un volume immaobitier de forme irrégulitre, an sein duquel viendea g'insérer le
tréfonds de la totalité du terrain d'assiette testant 4 appactenit 4 la Commune de
BEAUSOLEIL.

Ledit volume est composé d’an unique élément dont la base d’une superficie
cadastrale de 92 m? est délimitée par les points 1 3 6.

11 figure sous teinte blene sur les PLANCHES 0, 8 et 9.
Ledit volume,
- n'est pas Limité en profondeur pous la totalité de sz base ;
- est limité en élévation A la cote NGF +93.63 pour la totalité de sa
base.

VOLUME NUMERQ DEUX

Un volume immobilier au sein duquel viendsont s’insérer des parties de
stationnements, ainsi quune partie de leurs ouvrages.

Ce volume est constitué d’une partic des patkings située au Nord-auest du bitiment
du niveau deuxiéme sous-sol, au niveau R+3.

Ledit volume est composé d’un unique élément dont la base d’une superficie
cadastrale de 92 m? est délimitée par les points 1 4 6.

1l figure sous teinte rose sur les PLANCHES 14 6, 8 et 9.
Ledit volume,
- est limité en profondeut 4 la cote NGF +93.63 pour Ia totalité de
sa base ;
- est limité en élévaton 4 la cote NGF +112.98 pour Ia totalité de sa
base.
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VOLUME NUMERO TROIS

Un volume immobilier de forme irréguliére, au sein duquel viennent s'inséter des
ouvrages 4 usage de voirie devant étre intégrés dans le DOMAINE PUBLIC de la

Commune de BEAUSOLEIL.

Ce volume est composé d’une unique fraction 4 savoir : une fracten dont la base

d'une contenance cadastrale de 92 m? est délimitée par les points 14 6.
Il figure sous telnte verte sur les PLANCHES 7, 8 et 9.

Ledit volume,

- est limité en profondeur 4 la cote NGF +112.98 pour la totalité de

sa base ;

- n’est pas limité en élévation pour la totalité de sa base

IV, TABLEAU RECAPITULATIF

Létat descriptif de division voluméerique qui préceéde est tésumé dans le tableau
récapitulatif ci-aprés, établi conformément aux prescriptions des décrets 55-22 du 4

janvier 1955 modifiés reladfs aux régles de publicité foncigre.

Numéro de Suzface de Céte Cote
base NPV L
Volume 2 inférieure supéricuse
(m?) R
1 92 Sm_ls ]J'n.'utatxon +93.63
inférieure
2 92 +93.63 +112.98
3 92 +112.98 | Sa0s limitation
supétieure
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i DEUXIEME PARTIE

CONVENTIONS ACCESSOIRES DYUSAGE
ET SERVITUDES ENTRE LES VOLUMES

L Conventtions acoessoires dusage

1- Ea constitution de servitudes

1-1: Segvitudes générales

En rison de la superposition et de Vitmbricaton des différents ouvrages,
constructions, équipements composant PEasemble Immuobilier ¢t afin den permettre une
utilisation tationnelle, les différents proptiétaires de ces ocuvrages, constructions et
équipements devroat souffiit et respecter les servitudes et charges suivantes.

Notaminent et sans que cette énonciation soit limitative, les différents volumes sont
grevés et bénéficient des diverses sexvitudes ci-aprés, et ce 4 titre réel et perpétuel.

Au regard des obligations réelles qui découleront de ces servitudes, chacun des
volumes de PEnsemble Immobilier sera coasidéré 4 I'égard des autres comme fonds
deminant et servant ct réciproguement. Par le seul fait de l'acquisition de ces volumes, Jeurs
propriétaites seront réputés accepter et consentir les servitudes en cause, sans indemnité
quelcongue.

a. Setvitudes dappui

Chaque volume supérienr bénéficiera i I'égard du volume inférieur dune servitude d'appui
3 titre perpétuel ; par suite chaque dalle cu chague élément de structure inférieur est grevé
dune servitude d'appui au profit du volume supériet.

Dass le cas of les volumes constituant les volumes inféreurs deveont suppotter, 4 titre de
setvitudes, te passage et lappul de nouveaux pieux, piliers, poteaux et généealement de
toute structure porteuse supportant les volumes supérieurs, les propriétaites des volumes se
rapprocheront pous. convenir de la modification de Pétat descriptif de division en volumes.

1 est ici précisé que les strucures inférienres devront résister aux charges qu'elles doivent
supporter de manidte A assuter la péreanité des constructions et installations des volumes
supétieurs et que Jes constructions et aménagements des volumes supéricors ne devront
pas dépasser la charge prévue.

Toute modification des éléments de suppost situés dans le volume inférienr, nécessitée par
une avgmentation de la sexvitude d'appui, sera & la charge du bénéficiaire de la servitude.
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I est rappelé que les éléments de structure appattiennent aux propriétaires des volumes
dans lesquels ils sont situés et en conséquence, Ja charge de leur entretien et de leur
réfection incoinbe aux propriétaires, sans préjudice toutefois de Iaction en garantie contre
le propiétaite du volume supésieur pour usage anormal.

b. Servitudes d’accrachage et d'anctage

Les volumes sont grevés fes uns par rapport aux autres de toutes servitudes d'acerochage et
d'ancrage nécessaives 3 linstallation des ouviages et aménagements relatifs, soit 4 la
réalisation et au fonctionnement de Pensemble immobilier, soit 4 des menus ouvrages ou
travaux légers intéressant seulement le bénéficiaire de ces servitudes sans quiil puisse atre
poité atteinte 4 la solidité et 4 la stabilité de Fensemble.

Dans ce decnier cas, ces setvitudes entrafnent au profit de leurs bénéficiaires en tant que de
besoin et sans indemnité, le droit dentretenir, réparer les ouvrages et aménagements ainsi
accrochés ou ancrés dans la stmcture ; les frais d’entretien et de réparation leur incombent
comme les frais et le colt des dommages que cet entretien ou cette réparation est
susceptible d'apporter 4 Ja structure.

¢ Servitudes de passage

Chacun des volumes bénéficiera ou sera grevé de toute servitude de passage qui s'avérerait
indispensable pour la vic normale et le bon fonetionnement de Pensemble immobilier.

Les propuiétaires de volumes devront souffrir sans indemnité Pexécution des répatations
nécessaires pour le bon entretien des immeubles et si besoin est, laisser le passape aux
acchitectes, entrepreneurs, ouvriers chargés, soit de vérifier I'état des installadons, soit de
surveiller, conduire ou exéeuter les travaux.

d. Servitudes relatives aux réseaux, canalisations et gaines

Les différents volumes sont grevés réciproquement, les uns par rapport aux autres, & titre
réel et perpétuel, de toutes servitudes :

- De passage des divers réseaux, canalisations et gaines et notamment de liquides,
délectricité, de gaz, daération, de ventilation, de télécommunication, de
téledistribution, d'évacuation de résidus, ect. nécessaites A la desserte des différents
biens immobilicts 4 &difier et aux aménagements 4 effectuer,

- Et de toute servitude de passage nécessaite i Pentretien, la réparation ou au
remplacement des réseaux dont il sagit.

- Si des modifications dimplantation étaient demandées par Padministration
compétente, elles devront &tre réalisées aux endroits les moins dommageables ct les
servitudes ci-dessus seront reportées sur les lieux de a nouvelle implantation en
ayant obtenu préalablement 'accord formel des parties, de Parchitecte, des buteaux
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détude ot des burcaux de contrdle attestant que toutes les garanties ont &t prises
pour éviter les nuisances, odeurs, brnits, ect.

Les travaux d'entretien et de réparation des différents réseaux, congus pour dessetvir
ptivativement chacun des volumes, notamment en ce qui concerne F'eau, le gaz, Iélectricité,
i la ventlation, le téléphone, les cibles ¢t canalisations de transmission, seront supportés
: intégralement par les bénéficiaires desdits réseaux, quel que soit le volume dans lequel la
répatation ou Yentretien seront 4 effectuer,

Tl en sera de méme pour les réseanx d'eaux usées dont lentretien et la réparation des
équipements nécessaires (tuyauteries, capalisations, ect)) seront supportés par lutilisateur
quand ils seront destinés A Iutilisation d’un seul volune,

Par contre, quand lesdits réseaux se tegroupent avec des réseaux d’eanx usées provenant
Qautres propriétés, Lentretien, la répatation et la réfection de ces parties de réseaux seront
assurés par les différents propriétaires ou titulaives de droits.

Dans la mesure oi ils e demeutcront pas la propriété de la puissance publique ou de la
société concessionnaire, les tuyaux, les canalisadions, gaines ct réscanx affectés i Pusage
exclusif d'un volume, seront ia propriéié de ce volume & partir des canalisations générales.
Lorsque ces canalisations, paines et séseaux seront sur wne pattie de leur parcouts,
cotnmuns 4 deux ou plusieuss volumes, ils seront indivis entre ces volumes.

e, Servitude de sécurité incendie

Le mzintien de Iisolation conpe-feu de voiles et de planchers, ainsi que Ja stabilicé au fea
d’éléments porteurs, incotnbe au propriétaite ou titulaite de droir sur le volume dont Pusage
exige cette isolation.

Tout propriétaire ou titulaite de droits réalisera 4 ses frais les travaux rendus nécessaites par
des prescriptions imposées par les autorités publiques pour améliorer la sécurité dans son
volume.

2- Nature ¢t propeiété des ouvtages de bage

T’ensemble des constructions ou aménagements réalisés dans un volume donné est
comptis dans la propriété de ce volume.

3- Entretlen — réparations des cuvrages et constructions

) Obligation générale FPentretien ¢t réparation des ouvrages et construction

Chaque propriétaire devra assurer Pentreticn et la réparation de ses locaux, ouvrages et
constructions de fagon telle qu'ils naffectent 4 aucun moment la solidité de PEnsembie
Trnmobilier et la sécurité de ses occupants et quils nentravent pas Putilisation normale des
autres parties dudit Ensemble Immabilier.
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Eafin, chaque propriétaire devra maintenit en patfait éiat les ééments de séonrité se
trouvant dans son volume (coupe-feu, pare flamme) conformément 4 la réglementation en
vigueut.

Chaque volume devia supporter Pexécution des téparations, travauz et opérations

d’entretien nécessaizes ou utiles aux déments d’équipement passant dans sor volume. Les

propriétaires sont tenus de livrer aceds 4 leurs locaux aux architectes, entrepreneuts,

cuviers chargés de survedller, conduire ou exécuter ces répatations ou travaux et suppotter

Pétablissement d’échafaudages en conséquence, notamment pour le nettoyage des fagades,

la réparation ou le branchement, Ventreticn ou la réfection des toitures et terrasses ainsi que
. des éléments déquipement qui poutront y Atre implantés.

Les travaux d'entretien deveont faire Uobjet d'une information réciptoque avant chaque
interventon.

b) Structures porteuses — Quvrages et équipements dintéeét collectifs pour les
propriétaires

Chaque propriétaive devra utiliser et entretenit ses Jocaux de manidte A n’apporter aucune
dégradation aux structures porteuses et/ou aux ouvtages d'intérét collectfs 4 lensemble
des propriétaires de I'Ensembie Immobilier.

Chague propriétaite suppotters les {iais entrainés par la véfection, Pentretien courant et les
petites réparations de la partie des ouvrages lui appartenaat.

¢) Travaux — Modifications

Chaque propriétaite poutta réaliser sur ses ouvrages ou lacaux tous les travaux guelconques
4 la condition expresse qu'ils n’affectent en rien Ja solidité de YEnsemble Immobilier et
Pusage des éléments de celui-ci appartenant i d’autees propriétaices.

Lorsque les travaux envisagés affectent Pusage d'éléments de PEnsemble Tmmobilier
appattenant & d’autres propuiétaires, ils ne pourront étre entreptis quiavec Paccord préalable
et ctit de ces propriétaites.

Densemble des travaux d’amélioration ou de modifications des ouvrages de 'Ensemble
Immobilier devront obligatoirement &tre exécutés en respectaat :

- les limites des volumes dont dépendent ces ouviages, telles qulelles sont définies
ci~dessus.

- les zutorisations administratives éventucllement nécessaites et les régles de
sécurité en vigueut,

- les conventions diverses conclues par chaque propriétaire lors de son acquisition.

Chaque propriétaite devra respecter les tégles de sécurit€é en ce qui concerne plus
particulicrement le probléme des portes coupe-feu et de tenue au fey,
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4- Reconstruction
1) En cas de destruction totale ou pariiclle des constrctions ou de lewrs éléments

d’équipement, chaque propriftalve ou groupe de propiétaires devea procéder & lear
templacement dans les conditions qui suivent.

Le droit de reconstruire se tépartita entre les volumes composant Ensemble Immobilier
au prorata des surfaces de plancher développées initialemnent et régulidrement construites
dans 'emprise desdits volumes.

La reconstruction se fera A 'identique ou de la fagon la plus proche de lidentique, compte
tera de la réglementation afors applicable et des autorisations obtenues, dans le respect des
setvitdes stipulées aux présentes,

Les dépenses de reconstruction des cuveages et des éléments d’équipement dans Pemprise
de chaque volume seront supportées par le ou les propriétaires dudit volume.

Toutefois, les dépenses de reconstruction des fondations, des murs et éléments porteurs ou
de structure suppostant des constructions édifiées dans des volumes différents, les
dépenses de réfecton des réseaux, des canalisations, des éléments d'équipement, avec leurs
gaines, emplacements techniques ou loeauk, des conduits de ventilation et des extracteurs
I d'ait qui assurent la desserte de plusicurs volumes, seront supportées par les propriétaires
de ceux-ci,

Les dépenses de reconstructon des mwns ou cloisons assurant la séparation de dewx
volumes construits setont suppottées pat moitié par les propriéraires des volumes situés de
; patt et d’autre, sauf mention contraire.

. réfection des réseaux, canalisations, éléments d'équipement qui assurent exclusivement
ta desserte d'un volumne mais sont situés, i ttre de servitude, dans un autre volume, sera
assumée aux frais exclusifs du ou des propriétaites du volume dont ils assurent la desserte
et pat ses soins,

by $i contre toute attente, une destruction totale cu partielle n*étalt pas sujette 2
indemnisation pat une compagnie d’assurance, et ¢n cas de carence du ou des propriétaires
du volume guant aux oblipations qui leur incombent aw titre de la reconstruction ou de la
réfection des ouvtages et équipements qui y sont situés, le on les proptiétaires du ou des
autres volumes seront en droit de faite tous les ouvrages et installations nécessaites, en
exécution des servitudes ci-dessus, pour en user et les conserver. Par conséguent, ils
pourrent implanter les fondatons, ééments et ouviages nécessaires {qui resteront lear
propriété) A lintérienr du volume servant qui ne serait pas reconstruit sans que le ou les
propriétaires de celui-ci puissent s’y opposer, ni demander leur suppression,
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I Assurances

Tous les propriétaires ou groupes de propriétaires d'un ou plusieurs volumes
comptis dans IEnsemble Immobilier objet des présentes devront assurer cenx-ci et les
ouviages, constructions et équipements eéalisés auprés dune compagpie ootolrement
solvable, en valeur de reconstruction 4 meuf, en tenant compte de toutes les charges,
obligations et servitudes, de toute nature, résultant des présentes et des stipulations
particuiiéres qui vont suivrent, au titre des dommages causés par :

- Tincendie, les explosions, fa foudre, les dommages de fumde, les
accidents causés par Délecticité et les dommages aux appareils
électriques ;

- les dégiits des eaux y compris ceux provenant des installations de lutte
contre Iincendie ;

- les tempétes, les tornades et chutes de gréle, ouragans et cyclones, les
séismes, raz de marée, éruptions volcaniques ;

- les chutes d’avion et chocs de véhicules terrestres ;

- les gréves, émeutes et mouvements populaires, les actes de terrorisme et
de sabntagc M

- le bris de glace ;

- les domimages tésultant du franchissement du mug du son ;

En outre, le ou les proptiétaires de chaque volume devront assurer leur responsabilité civile
de proptiétaire, notamment en ce qui concerne les ouviages et constructions sur lesquels
sexercent des servitudes d'appui, de suppott ou de soutien, ou en raison des désordres
affectant les constructions situées dans un autre volume qui seraient provoqués par les
amnénagements réalisés par cox dans les constructions leur appartenant et , aussi pour la
responsabilité pouvant leur incomber en taison du mauvais entretien de leurs ouveages.

Dans le cas ot Pensemble des propriétaives de volumes déciderait de 12 souscription dune
police d’asswances unique pour Yensemble des volumes, le contrat devra prévoir
l'individualisation :
- des indemnités revenant 4 chaque volume en cas de sinistre ;
-~ dela prime afférente 4 chaque volume ;
- et toutes indications utiles & Ia transmission de plein droit prévue i
Plarticle £ 121-10 du Code des assurances.
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L Subdivision des volumes
Chacun des proptiétaites de lun des volumes issus du présent état desctiptif de
division pourra procéder i toutes subdivisions de son volume et y cxéer notamment toute

copropiété, le tout sans accord ni la participation ou Pintetvention du ou des propriétaires
des autres volumes.

l TROISIEME PARTIE

GESTION DE LENSEMBLE IMMOBILIER

Afin de permettre la gestian de Pensemble immobilier, il devra étre mis en place
nne otganisation conventionnelle par la création dune association syndicale libre, d’unc
association foncidze uthaine libre ou encore d’une conventon de gestion (Cass. 3e civ., 19
septembre 2012, n®11-13679 et n°11-13759).

QUATRIEME PARTIE

LES DIFFERENTES CATEGORIES DE CHARGES ET LEUR
REPARTITION

1) Les chaiges d’entretien, de téparation et de réfection des ouvrages
nécessaites 4 Pexercice des servitudes indiquées ci-dessus

sont 4 Ja charge des volumes auxquels ces ouvrages appartienneat, sauf stipulation contraire
ci-dessous.

2) Chatges de reconstruction des ouvrages porteurs (muts, poteaux, poutres,
fondations) supportant des constructions édifiées dans des volumes
différents

sont répatties entee les volumes que ces éléments supportent au protata du nombre d'étage
béd, inclus dans e volume considéré et situé au dessus de P'ouvrage en question.
Considérant que Pétage du ou des volumes daas lequel est contenu Pouvrage compte pour
1.

3) Chatges de reconstruction des ouvrages de situcture autres que ceux cités
au 2

sont 2 la charge exclusive des volumes auxquels ils appatticonent.
4) Sans déroger aux stipulations ci-dessus 'entretien et les réfections éventuciles
* des dalles {y compris leur conche de protection d'étanchéité), murs et structures

nécessaires 4 lz constitution des différents volumes seront assurés par les volumes
auxquels ils appattiennent.
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Le propriétaite de chaque volume restant seul propriétaire de tous tevétements qu'it jugera
bon de hire établir sur Ja dalle lui servant de sol ou de plafond, ainsi que sur les murs
sépatatifs, supportera seul les frais d'établissement, dlentretien, de réfection et de
retplacement de ces revétements,

B} Chatrges d’entretiens des réseaux communs

Lorsque les tuyaux, canalisations, cibles et leurs organes ancexes sont affectés 4 Trusage
exclusif d'un volume, fis scront la proptiété de ce volume & pattit des canalisations
générales. Leur entretien et feur remplacement sera assusé par le propriétaire dudit volume.

Lorsque les tuyaur, canalisations, cibles ct leuts crganes annexes sont sut une partie de leur
parcauts commun 4 deux ou plusieurs volumes, ils seront indivis entre ces volumes, et, leur
entretien et leur remplacement sc fera entre les propriétaites desdits volumes
proportionnellement 3 leur udlité,
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Commune de BEAUSOLEIL Séance du 29 septembre 2020

L’an deux mille vingt, le 29 du mois de septembre a

Nombre de membres 19 heures 30, en application des articles L.2121-7 et

composant le Conseil : 33 L. 2122-8 du Code Général des Collectivités Territoriales, le

En exercice : 33 Conseil Municipal de cette Commune, réguliérement

Ayant pris part a convoqué, s’est réuni en séance publique dans le lieu habituel

la délibération : 33 de ses séances, au nombre prescrit par la loi, sous la

Affiché le : présidence de Monsieur Gérard SPINELLI, Maire de
Beausoleil.

Etaient présents :
Réf.: F6 o Mesdames, Messieurs, Gérard SPINELLI, Maire, Gérard

DESTEFANIS, Cindy GENOVESE, Nicolas SPINELLI,
Mailys SALIVAS, Alain DUCRUET, Danielle LISBONA,
Philippe KHEMILA, Eléonore PATERNOTTE, Jorge
GOMES, adjoints au Maire, Gabrielle SINAPI, Patricia
VENEZIANO, Georges ROSSI, Michel LEFEVRE, Michel
FINOT, Jacques CANESTRIER, Martine PEREZ, Fabien
CAPRANI, Fadile BOUFIASSA OULD EL HKIM, Bintou
DJENEPO, Fatima KADDIOUI, Edouard-Jean CURTET,
Rachel SOUKO, Emmanuelle OLIVEIRA, Elena
AVRAMOVIC, Pavithra KURUSAMY, Amin BELAHBIB,
Vanessa  VIETTI, Christine MATHIEU, Stéphane
MANFREDI, Sandrine MANFREDI CAVALLERE,
conseillers municipaux.

Excusés et représentés :

M. Gérard SCAVARDA, conseiller municipal, représenté par
M. Alain DUCRUET, adjoint au Maire,

M. Lucien BELLA, conseiller municipal, représenté par
M. Stéphane MANFREDI, conseiller municipal.

Objet : Plan Local d’Urbanisme de Beausoleil — Déclaration de projet n° 3 emportant mise en
compatibilité.

Monsieur Gérard SPINELLI, Maire, expose :

VU le Code de 'urbanisme et notamment les articles L.153-54 et suivants, L.300-6 ainsi
que les articles R.153-15 et suivants ;

VU le Code de ’environnement et notamment les articles L.121-17-1 2° et L.121-18 ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 16 juillet 2019 engageant la procédure
de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme de Beausoleil ;

VU lavis délibéré n°2019-002508 du 16 mars 2020 sur la mise en compatibilité par
déclaration de projet du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Beausoleil (06) pour le projet de
construction de logements et d’une créche rendu par la Mission Régionale d’Autorité
Environnementale Provence-Alpes-Céte d’Azur (MRAE) ;



VU 1@801%%%@%“% Pexamen conjont du projet avec les personnes publiques associées
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VU & jugement au 1riounal Admuustratif de Nice rendu le 5 juin 2020 désignant
Monsieur Jean PIEFFORT en qualité de commissaire enquéteur ;

VU Parrété municipal en date du 17 juin 2020 prescrivant Penquéte publique relative a la
procédure de déclaration de projet n°3 emportant mise en compatibilité du P.L.U de la Commune de
Beausoleil ;

VU P’enquéte publique qui s’est déroulée dans les locaux municipaux du 6 juillet au
6 aoiit 2020 ;

VU le registre d’enquéte publique et Ie dossier d’enquéte publique avec I’ensemble de ses
piéces ;

VU le rapport du commissaire enquéteur en date du 4 septembre 2020 remis le
4 septembre 2020 en mairie émettant un avis favorable avec réserves sur fa Déclaration de projet
n° 3 emportant mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Beausoleil.

I’ Assemblée Délibérante a, par une délibération en date du 16 juillet 2019, engagé une
procédure de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme pour
un projet de mixité sociale comprenant un ensemble de 90 logements locatifs sociaux et Ia réalisation
d’une créche de 52 berceaux sur les parcelles AL numéro 87 et AE numéro 6.

Il est & noter, que cette mise en ceuvre de la procédure a ouvert le droit &’ initiative prévu a
Iarticle L.121-17-1 du Code de environnement qui a laissé un délai de quatre mois au public pour
saisir le représentant de I’Etat et lui demander d’organiser une concertation préalable. Ce droit
d’initiative n’a débouché sur aucune saisine.

.a modification afférente du Plan Local d’Urbanisme vise a transformer I’actuelle zone
UEL, destinée a la construction d’équipements de tourisme, de loisirs et a I’hébergement hotelier en
une zone UGb compatible avec le projet d’intérét général précité. L actuelle zone UG du PLU, située
a proximité immédiate du projet, devient quant a elle une zone UGa.

Le nouveau réglement du PLU vient préciser la destination du Secteur UGb visant la
réalisation d’une opération résidenticlle comprenant notamment des logements sociaux et des
équipements publics.

Les articles 2 (occupations et utilisations du sol), 6 (implantation par rapport aux voies et
aux emprises publiques), 7 (implantation par rapport aux limites séparatives), 10 (hauteurs
maximales des constructions) et 12 (aires de stationnement) de la zone UG seront complétés par des
précisions relatives an secteur UGb conformément a la déclaration de projet n°3 dans sa version
finale, objet de la présente délibération.

Le dossier de déclaration de projet ainsi élaboré ;

- A é&té notifié a I’autorité environnementale par courrier notifiée en date du 16 décembre
2019, afin qu’elle rende son avis dans un délai de 3 mois. L’avis délibéré de la Mission
Régionale d’Autorité Environnementale de la Région Provence-Alpes-Cote d’Azur
(MRAE) susvisée en date du 16 mars 2020 fait partie du dossier d’enquéte publique ;

- A été soumis 4 P"avis des Personnes Publiques Associées dans le cadre d’un examen
conjoint. La réunion afférente a eu lieu le 5 fevrier 2020. Les observations émises par le
Département des Alpes-Maritimes et la Direction Départementale des Territoires et de
la Mer ont été consignées au compte-rendu de ['examen conjoint qui a été intégrée au
dossier d’enquéte publique. Les autres PPA invités ont rendu un avis favorable sans
remarque ou n’ont pas répondu.

- A été soumis a une enquéte publique portant sur I'intérét général de 1’opération et sur la
mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme.
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té prescrite par arrété de Monsieur le Maire en date du 17 juin 2020

| I nq”é.te pu.b.l.;q.ue_ |

pour une periode a un mmois anant du 6 juillet 2020 au 6 aofit 2020 inclus.

Le rapport du commissaire-enquéteur rendu le 4 septembre 2020 comporte un avis

favorable au projet avec des recommandations et des réserves. Ce document, en ligne sur le site de
la Ville de Beausoleil, est disponible & la consultation du public pour une durée d’un an aprés
réception.

L’avis émis par 'autorité environnementale comportait les cing recommandations

suivantes :

Revoir {*évaluation environnementale en la complétant par la justification du choix du
secteur et Ianalyse des solutions de substitution ;

Compléter les inventaires afin d’établir précisément les enjeux de bicdiversité, puis les
enjeux et les mesures 4 prendre pour éviter ou réduire les impacts. Reprendre I’évaluation
sur le site Natura 2000 « a "aune des nécessaires nouvelles protections ».

Etablir une Orientation d’aménagement et de programmation (OAP) portant sur les objectifs
de qualité paysagére.

Compléter le dossier sur la question du risque de chutes de blocs.

Compléter le dossier en analysant les solutions de substitution concernant fa mobilité.

Les avis des PPA portaient sur :
la réalisation d’installations facilitant le déploiement de vélos électriques et intégrer le
stationnement vélo dans I’opération - CD06 ;
P’association des services routiers du département aux études préalables et aux travaux de
raccordement ainsi que la prise en compte des prescriptions du réglement départemental de
voirie - CD06 ;
la nécessité de créer un ERMS (n°38) sur toute la zone UGb pour création des logements
sociaux pour s assurer de la production minimale du nombre de logements, en affichant le
nombre de logements & produire et en précisant la répartition des logements locatifs sociaux
selon leur mode de financement (PLAL PLS, PLUS...}* - DDTM 06 ;
la nécessité d’améliorer la présentation des évolutions réglementaires apportées dans le cadre
de la déclaration de projet afin d’en faciliter la compréhension - DDTM 06 ;
la nécessité de compléter I’évaluation environnementale - DDTM 06 ;

En outre il a été relevé que :
o la construction se situe en téte de falaise et proximité de sites Natura 2000 ;
o une attention particuliére des impacts doit étre portée en phase autorisation
d’urbanisme / chantier ;
la précision de la localisation et la capacité des réseaux d’eaux pluviale et d’assainissement
et la maniére dont le projet va se connecter 4 ceux-ci - DDTM 06 ;
la prise en compte des risques naturels : une étude sera demandée au stade de Pautorisation
d’urbanisme - DDTM 06.

Les recommandations de Monsieur le commissaire enquéteur portaient quant & elles sur :
la poursuite des réflexions engagées avec la communauté d’agglomération de la Riviera
Frangaise en vue d’améliorer I’accessibilité au site du projet par les transports collectifs.
le maintien de la fonction du sentier existant sur le terrain du projet, sans doute avec un
nouveau tracé. Examiner la possibilité de préserver le remarquable point de vue panoramique
actuel.

’amélioration de la rédaction de [’article UGa 2
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le cas échéant, les mesures a prendre pour réduire

Examiner I'impact paysager du projet a partir de lieux publics et fréquentés situés dans
Pagglomération littorale au sud et sud-ouest du projet - place du casino de Monte Carlo par
exemple.

Dans le PLU, créer un Emplacement Réservé de Mixité Sociale, fixant les objectifs du projet
en matiere de logements sociaux et prendre en compte les vélos électriques (stationnements,
bornes de recharge) dans Particle UGhb 12.

Pour répondre & ces différentes remarques et demandes, le dossier de déclaration de projet

est modifié ou complété de maniére mineure comme suit :

L’évaluation environnementale est complétée de la sorte :

Ajout des résuitats des prospections supplémentaires effectuées pour recueillir les données

naturalistes et paysagéres du site, ajout également des mesures d’évitement et des mesures
d’accompagnement ainsi que les conséquences en termes d’impact et d’incidences sur le site ;

la présentation des évolutions réglementaires apportées dans le cadre de la déclaration de
projet a été améliorée par ’ajout d’un tableau comparatif afin d’en faciliter la compréhension
-DDTM 06 ;

des normes applicables au stationnement vélo ont été intégrées a article UG 12. Celles-ci
précisent que Iinstallation de systéme de recharge ou & défaut la possibilité de leur
installation est nécessaire ;

un emplacement réserveé de mixité sociale pour veiller 4 la réalisation des logements sociaux
a été ajouté sur le secteur UGb ;

Particle UGa 2 est rééerit pour supprimer les mentions résiduelles du PLU en vigueur qui
n’ont plus de sens aujourd’hui.

[T convient par ailleurs d’apporter les réponses suivantes :
des réflexions sont engagées avec la CARF afin de faire évoluer Ioffre en transport en
commun du site. Celui-ci n’est actuellement desservi que par la ligne 11 {(arrét Combattants
AFN) dédiée principalement aux pendulaires La Turbie-Monaco et déja chargée aux heures
de pointe. Des études seront ainsi lancées afin d’étudier les modifications possibles :
augmentation des fréquences et/ou de la capacité du véhicule de la ligne 11 si possible ou
ajout de services complémentaires rejoignant les solutions déja existantes a savoir le titre
multimodal permettant d’utiliser tout type de mode de transports dans fes Alpes-Maritimes
et Monaco, Des solutions seront présentées au cours de la commission transport de la CARF
pour matérialiser ces améliorations.
les services du département seront associés aux études et réflexions d’aménagements de
I’accés et le projet devra respecter le réglement départemental de voirie.
la commune prend acte qu’une étude de risque sera demandée en phase d’autorisation
d’urbanisme.
Compte tenu des fortes pentes depuis le site de projet jusqu’a la mer, et de la présence
d’immeubles de grandes hauteurs, le site de projet n’est que faiblement perceptible depuis
les principaux espaces publics de la commune de Beausoleil ou de celle de Monaco. Cela est
déja le cas pour la résidence ADOMA qui est imperceptible. Le projet ne sera en réalité
visible que depuis de rares portions de route, située sur les contreforts, le long d’espace
faiblement bétis, comme par exemple le long de ["avenue Guynemer. Il convient toutefois
de souligner que cette visibilité s’inscrira dans un continuum minéral/artificialisé déja
marqué.

Dans le cadre de ses études, la société Nexity a commandé une étude hydraulique au BET
Eau et Perspectives qui détaille les éléments suivants :

o Le plan des réseaux fourni par la Commune fait apparaitre la présence d’un réseau
unitaire sur PAvenue des Combattants en Afrique du Nord. La CARF, en
collaboration avec la Commune prévoit la réalisation d’un réseau pluvial allant de
I"intersection de la Moyenne Corniche et de I’Avenue des Combattants d’Afrique
du Nord jusqu’au niveau du second accés au cimetiére sur I’ Avenue des Combattants
d’Afrique du Nord. Ce point correspond a ’aval du terrain du projet.



6P PREFECTIGRE En Detat actuel il a été convenu avec les services techniques de la commune de
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T (SR itaire présent sous I’ Avenue des Combattants d’Afrique du Nord. A

I’état projeté, aprés réalisation du réseau pluvial par la CARF, il conviendra de
raccorder le regard d’eaux pluviales sur ce nouveau réseau. Les eaux pluviales qui
découlent du réseau qui s’arréte actuellement au coeur du terrain (@ 300 mm) et qui
semble provenir de la résidence ADOMA située en amont du terrain seront
également récupérées pour les amener vers I’aval du terrain et les raccorder elles
aussi dans le réseau unitaire dans un premier temps.

- La fonction du sentier existant est inchangée en partie aval du terrain d’assiette du projet.
Concernant la partie du sentier existant dans le terrain d’assiette, il sera possible de recréer
un sentier dans la partie sud de la parcelle AE6 (située dans un EBC) a partir de la zone de
la plateforme ou se situe le banc, en veillant a ne pas mettre en péril la végétation existante.

- Concernant le point de vue panoramique, celui-ci pourra étre maintenu sur la partie de la
plateforme située en EBC (parcelle AE6) ou se situe actuellement un banc ainsi qu’un pin.
Cet espace restera accessible et ne sera pas fermé (le portail d’entrée de la future résidence
étant situé plus loin).

- Aumoment de la rédaction de I’étude environnementale, le promoteur Nexity envisageait de
créer une piste de chantier par le bas du versant pour accéder au site (en phase terrassement
notamment) mais a ce jour, seul I’acces par le haut (qui jouxte I’acces de 1’ opération
ADOMA voisine) a été retenu tant au niveau des travaux qu’aprés achévement de
I’opération.

Considérant que le dossier de déclaration de projet n°3, ainsi modifié pour tenir compte des
avis émis par les PPA, I"autorité environnementale et des conclusions motivées du commissaire

enquéteur, peut donc étre approuvée dans cette version finale ;

Monsieur le Maire demande donc a I’ Assemblée Délibérante d’approuver la déclaration de
projet n° 3 emportant mise en compatibilité du PLU conformément & Particle L.153-58 4°.

Le Conseil Municipal oui cet exposé, délibere et

a) APPROUVE la déclaration de projet n°3 et la mise en compatibilité du PLU, ainsi
modifiée aprés enquéte publique ;

b) PRECISE que la Commune transmettra une copie de cette présente délibération au
Préfet des Alpes-Maritimes ainsi que les modifications apportées par la déclaration de projet

approuvee ;

¢) PRECISE également que cette présente délibération fera I’objet des formalités définies
aux articles R.153-20 et R.153-21 ;

d) PRECISE que le Maire est chargé de I’exécution de la présente délibération, ce :
A PUNANIMITE,

4 ABSTENTIONS du Groupe de ’Opposition « Soyons Fiers de Beausoleil ».

Fait et délibéré a Beausoleil, le 29 septembre 2020.
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